Accordo locale per il Comune di
Cusano Milanino

1

ai sensi dell'art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999

Premesso

che in data 5 marzo 1999 il Ministro dei lavori pubblici, di concerto con il Ministro delle finanze, ha
emanato il decreto di cui all'arl. 4, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, contenente i criteri generali
per la definizione dei canoni di locazione da determinare neil'ambito degli Accordi locali previsti dall’art. 2,

comma 3, |. cil,;

che, ai sensi dellart. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1898 n. 431, it Comune di Cusano Milanino ha
convocalo le Associazioni sindacali dei condutlori e della propriela edilizia maggiormente rappresentative,
allo scopo di promuovere la definizione dell’Accordo focale da applicarsi nel territorio della citta di Cusano

Milanino;

che I'Accordo locale, secondo il disposte dell'arl. 1 commi 1, 2 e 3 del .M. 5 marzo 1999 — acquisite le
informazioni concernenti la delimitazione delle microzone censuarie ai sensi del DPR 138/98 e individuale
le zone urbane omogenee in cui suddividere il {ersilorio del Comune di Cusano Milanino - deve stabilire,
per ciascuna di delte zone urbane omogenee, fasce di oscillazione del canone di locazione all'interno
delle quali le parli contratluali private, assislite — a loro richiesta — dalle rispellive arganizzazioni sindacali,
fenendo conto degli elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata, devono concordare il
canone effetlivo di locazione per I'unita immobiliare oggefto del contratio;

che i canoni di {ocazione per gli immobili situali nel terrilorio del Comune di Cusano Milanino di proprieta
delle imprese di assicurazione, degli enli privaiizzali e di soggetti - persone fisiche o giuridiche —
detentori di grandi palrimoni immobiliari, nonché degli enli previdenziali pubblici, secondo it disposto
deltart. 1 commi 5 e 6, del D.M. 5 marzo 1999, devono essere definili allinlerno dei valori minimi e
massimi delle fasce di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base ad apposili accordi
inlegralivi locali fra le stesse proprieta, assislile - a loro richiesta — dall'associazione di rappresentanza
prescelta fra quelle firmatarie dellAccordo locale, e le organizzazioni sindacali dei condullori,
rappresentative dellinquilinato, in ogni caso firmatarie dell' Accordo locale;

che secondo il disposto degli artt. 1, 2 e 3, ultimi commi, del D.M. 5 marzo 1999, i conlraili di locazione
realizzati in base all'Accordo locale, anche per la conformita del conlratto ai fini dell'applicazione delle
norme di agevolazione fiscale (ove prevista) di cui alfart. 2, comma 4, e all'al. 8, comma 1, della legge 9
dicembre 1998 n. 431, devono essere stipulali esclusivamente ulilizzando i contratli fipo stabiliti dalio
stesso Accordo locale; ‘

che ai sensi dell'art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la realizzazione
dell'Accordo locale, il Comune ha facolta di deliberare aliquote dell'imposta comunale sugli immobili {(ICI)
pil favorevoli per i proprietari che concedono in locazione a litolo di abitazione principale immobili alle
condiziont definite dail’Accardo locale stesso;

che & facoltd del Comune deliberare, anche per gli effelti dell'art. 11, comma .5, della legge 9 dicembre
1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal proprio bilancio, per lerogazione dei contribuli
integrativi ai condultori per il pagamento del canone di locazione, come previslo al comma 4 della norma
cilata.

Tullo cié premesso, I'anno 1999, il giorno 26 Novembre, in Cusano Milanino, nella sede del Comune

tra

A
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Le Associazioni sindacali territoriali dei conduttori:

S5.U.N.LA., con sede legale in Milano, Via Giambellino n. 115, rappresentata dalla Sig.ra Wilma Abate

5.1.C.eT., con sede legale in Milano, Via A. Tadino n. 18, rappresentata dal Sig. Leo Spinelli p
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le Associazioni della propriela edilizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede legale in Mifano, Via Meravigli n. 3, rappresentala
dal presidente ACHILLE LINEO COLOMBO CLERICY;

U.P.P.1., con sede legale in Milano via Pancaldo 1, rappresentala dal delegato di Desio presso I'Ufficio Casa
Carpinelli, Rag. Cinzia Terenghi

A.8,P.P.l., con sede legale in Milano, Via Pennali 10, rappresentala da

CONFAPPI, con sede iegale in Milano, Via R. di Laurian. 9, rappresentata da

alla presenza , —
e
del Sindaco del Comune di Cusano Milanino, PIETRO GARBAGNAT! e i NI

dell’ Assessore ai Servizi Sociali Edilizia Residenziale Pubblica, PAOLA RAMPELLINI.

si conviene e si stipula quanto segue

1. PREMESSE - Le premesse sono parte integrante del presente Accordo.

2. AMBITO DI APPLICAZIONE - | criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione e il
contratto tipo stabilili dal presenie Accordo, per clascuno dei regimi pallizi previsli dalla legge 9 dicembre
1998 n. 431, art. 2 comma 4 e arl. § si applicano esclusivamente agli immobiii locali ad uso abitativo
situati nel territorio del Comune di Cusano Milanino.

3. TERMINI DI VALIDITA DELL'ACCORDO LOCALE - If presente Accordo & valido per la durata di tre
anni a decorrere dalla dala di slipula o comunque fino al rinnovo della Convenzione nazionale e del
successivo decrelo ministeriale, come stabilito afl'art. 4, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431.
Alla predelia scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stipula, fino
all'emanazione del decreto sosfilutive previsto dall'art. 4, comma 3, L cit., continuera ad applicarsi il
presente Accordo.

Per il rinnovo dell’ Accordo locale si applicano le procedure previste all'art. 2, 1. cil.

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 ~
Le parti privale potranno stipulare coniralli di locazione at sensi dellarl. 2, comma 3, legge 9 dicembre
1998 n. 431 applicando le modalita per la delerminazione del canone e il conltratto lipo come di seguilo
definiti.

4.1 MODALITA PER LA DETERMINAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE SITUAT! NEL
TERRITORIO DEL COMUNE Di CUSANO MILANINO, IN CONFORMITA Al CRITERI
PREVISTI ALL'ART. 1 DEL D.M. 5§ MARZO 1999




Per la determinazione del canone nei contralli di locazione stipulati ai sensi dell'ad. 2, comma 3,
legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e le modalita seguenti:

4.1.a) INDIVIDUAZIONE DELLE «ZONE URBANE OMOGENEE»

Le «zone urbane omogenee», secondo il disposto delfart. 1, comma 2, del D.M. 5 marzo 1999,
sono delimilate sulla base della divisione del lerrilorioc comunale in [nicrozone, come definite
dall'Ufficio del Territorio di Cusano Milanino ai sensi del DPR 138/98, e sulla base degli accorpamenti
slabilili dal presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delie dotazioni infrastrutturali e dei
lipi edilizi.

Le zone urbane omogenee, in numero di QUATTRO, come delimitale nell'allegata cartografia
planimefrica (allegalo n. 1), sono:

Zona1A Milanino centro
ZonaiB Milanino

Zona 2: Centro;

Zone 3/4: Periferiche;

Resla inteso che ove singoli edifici vengano atiraversali dalla linea di confine delle zone si considerera
I'intero edificio incluso nelfa zona di maggior valore.

4.1.b) CRITERI PER LA DEFINIZIONE DE| «VALORI DI RIFERIMENTO» MINIMO E
MASSIMO DEI CANONI DI LOCAZIONE

\PM/( j&ﬁ«/‘lﬂ

Nell'ambito di ogni «zonha urbana omogenea» & definila la fascia di oscillazione con un valore limite
minimo e un valore fimile massimo del canone espresso in £./mq. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione, con Il valore minimo e il valore massimo di siferimento per zona
urbana omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi & massimi del canone sono
compresi nei limiti di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimilate con riferimento

alla solto specificala lisla degli elemenli oggetlivi refativi all'immobile: g g

Lt

Elementi di tipo A _ }
"

Ay bagno inferno completo di tutli gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia} e con
almeno una fineslra o disposilivo di areazione meccanica

2

A; impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua polabile; Impf'énto
predisposto per linstallazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno,
impianto elellrico; impianto gas i

Elementi di tipo B &

By cucina abilabile con alineno una finestra
B; ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore

B, stalo di manutenzione e conservazione dell'unila immabiliare normale in tulli i suoi
elementi costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareli e soffitli N

By impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti alla dala di stipula del contralto
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Bs riscaldamento centralizzafo o autonomo

Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno complelo di tulli gii elementi (tazza; lavabo; vasca da
bagno o doccia) e con almeno una finestra o disposilivo di areazione maccanica

C: autorimessa o posto aulo coperte (esclusivo o in comune)
Ci giardino condominiale

C4 stalo di manutenzione e conservazione dell'unita immobiliare buono in tutli i suci elementi
costitutivi: impianti tecnologici propri defl'abitazione, infissi, pavimenli, pareli e soffitli

Cs stalo di manutenzione e conservazione dello sitabile nommale in tulli i suoi elementi
coslitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comunj interni

Cs porte blindate e doppi velri

Cy prossimita dell'abilazione allinsieme dei servizi: rete dei pubblici (rasporti, esercizi
commerciali e servizi sociall.

Ai fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, la

seguente composizione degli elementi oggetlivi relativi all'immobile, come sopra specificati:

sub-fascia 1 - Gli immobifi sono collocali in questa sub-fascia: a) se manca uno solo degli
elementi di tipo A o comunque se di lipologia calaslale A/5! b) se, pur dofali di
riscaldamento, esso é realizzato con stufe nei singoli locali, comunque alimentate, fatta
eccezione per gli immabili che hanno almeno quatiro elementi del lipo B; ¢) se hanno
meno di lre elementi di lipa B, pur avendo tutti gli elementi di tipo A.

sub-fascia 2- Gl immobili sono collocati in questa sub-fascia: a) se hanno lulli gli
elementi di tipo A e almeno tre elementi di tipo B; b} se hanno tutli gli elementi minimi di
lipa A e B, richiesli per la subfascia 2, e meno di lre elementi di lipo C .

sub-fascia 3 - Gl immobili sono collocali in questa sub-fascia se hanno tutli gli elermenti
di tipo A, aimeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C ed in ogni caso non possono
essere collocali in questa sub-fascia gli immobili se di tipologia catastale A/3 (di classe 1,
2, 3}, A/de A6

I riferimento alla tipologia catastale s'intende fatte salve le situazioni reali certificate.

Elementi di tipo D
D, presenza di elementi accesson: balconi o terrazzo
D, presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta

D; appartamenti con vetusla inferiore a 30 anni, tranne che si tratli di immobili di pregio
edilizio, ancorché non vincolali ai sensi di fagge

D4 assenza di fonli specifiche di inquinamenlo ambientale ed acuslico
Ds affaccio estemno di pregio

Ds giardino privalo o spazio épedn esclusivo

D; posto auto scoperio

Dy appartamenli falli oggello, negli ullimi 10 anni, d'intervento edilizio manulentivo per il
quale é richiesla la dichiarazione in Comune dfi inizio atlivita (D.1.A.)

Dy terrazza di superficie superiore a 20 mq.

La presenza di almeno cinque degli elementi di tlipo D, sopra specificati, comporta la possibilita di

applicare all' unita immobiliare il valore massimo del canone della sub-fascia di appartenenza,

C4di
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4.1.c)

DEFINIZIONE DEI «VALORI DI RIFERIMENTO» MINIMO E MASSIMO DEI CANON! Di
LOCAZIONE

Nell'ambito di ogni «zona urbana omogenea» sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione e per
le relative sub-fasce i seguenti valori minimi e massimi dei canoni di locazione, espressi in £./maq.
annuo:

Zona 1 A Milanino Centro

]

A
Valore minimo annuale di locazione L ./mg

100.000

Valore massimo annuate di locazione L./mg 130.000

Sub fasce Valore minimo Valore massimo
L./mq L./mq
Sub-fascia 1 100.000 110.000
Sub-fascia 2 111.000 120.000
Sub-fascia 3 121.000 130.000

* | valori sopra indicali si applicano alle unita immobitiari sile in ville o villini. Ove si tratti di unita immobiliari

non site in ville o villini si applicano i valori di cui alla zona 18.

| Zona 1 B Milanino

Valore minimo annuale di locazione L./mq

80.000

Valore massimo annuale di locazione L./mq 105.000

Sub fasce

Valore minimo

Valore massimo

L.img L./mqg o
Sub-fascia 1 80.000 87.000
Sub-fascia 2 88.000 96.000
Sub-fascia 3 97.000 105.000

Zona 2 Centro

Valore minimo annuale di lecazione L./mg 70.000
Valore massimo annuale di locazione L./mq 95.000

Sub fasce

Valore minimo

Valore massimo
L./mg
Sub-fascia 1 70.000
Sub-fascia 2 78.000 86.000
Sub-fascia 3 87.000 " 95.000

Zone 3 e 4 Periferiche

Valore minimo annuale di locazicne L./maq 60.000
Valore massimo annuale di locazione L./mg 85.000

Sub fasce Valore minimo Valore massimo
L./mq L./mg
Sub-fascia 1 60.000 67.000 ]
Sub-fascia 2 68.000 76.000 -
Sub-fascia 3 77.000 86.000 .
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4.1d)

DETERMINAZIONE DEL «VALORE EFFETTIVO» DEL CANONE DI LOCAZIONE

Individuala la fascla di oscillazione relaliva alla zona urbana omogenea in cui é ubicalo Iimmobile e
stabilita la sub-fascla in relazione agli elementi oggellivi che caratlerizzano lo stesso immobile, le
parti conlraltuali determineranno I'importo del canone effettivo secondo guanto disposto al comma 4
dell'art. 1 del D.M. 5 marzo 1999. ‘

Alloggio ammobiliato — Quando l'alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente ed
eletlrodomestici funzionanti, i valori delie sub-fasce potranno aumentare fino ad un massimo:

a) del 15% se la superficie dell'alloggio & pari od inferiore a mq. 55,
b) del 10% negli altri casi.

Superficie alloggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come sopra definito &
quella prevista dal DPR 138/98. Qualora la supeificie dell'abitazione — inlesa come somma delle
supeifici dei vani principali e dei vani accessori a servizio direlto di quelli principali quali bagni,
riposligh, ingressi, corridoi e simili - sia inferiore a 55 mq., si polra applicare a delta superficie una
maggiorazione del 10%, fino al limite di 55 mq..

Aggiornamento del canone di locazione — Il canone di locazione polrd essere aggiornalo
annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale dell'indice dei prezzi al
consumo accertala dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi nell'anno
conlratluale precedente quello di decorrenza dell’aggiornamento.

4.2 CONTRATTO TIPO PER LE LOCAZIONI| Al SENS| DELL’ART. 2, COMMA 3, LEGGE
9 DICEMBRE 1998 n. 431

Per le locazioni da slipulare in applicazione dell'art. 2, comma 3, delia legge 9 dicembre 1998 n.431
le parli private poltranno valersi esclusivamente del «Contralto lipo locale» convenulo nel presente
Accordo (allegalo n. 2), in conformila al modello di contrallo di cui all'allegalo A, del D.M. 5 marzo
1999.

Allo scopo di prevenire l'insorgenza di contenziosi, od evenlualmente favorirne il superamento, circa
la corretla inlerpretazione e applicazione del presenle Accordo, le Organizzazioni di calegoria,
firmatarie dell'Accordo stesso, s'impegnano a promuovere presso i propri associali e a sviluppare,
se richiesto dalle parti contraenti, la fase di conlraliazione prevenliva per la stipula dei contratii di
locazione.

Ognuna delle parti polra atlivare una procedura di accertamento contratiuale della conformita del
canone all'Accordo locale, valendosi delle rispettive Associazioni, anche nel corso della locazione,

Per consentlire detta procedura di accertamento € specificamente prevista nel contraito lipo locale, di -

cui all'allegato n. 2 del presenle Accordo, la seguente clausola:

«Ciascuna parle polra adire per ogni confroversia che dovesse sorgere in menlo alla
interpretazione ed esecuzione del presente conltrallo, nonché in ordine all'esalta
applicazione dellAccordo locale, anche a rguardo del cancne di locazione, una
Commissione di Conciliazione Stragiudiziale formata, quanifo a due componenti - scelli fra
appartenenti alle rdspeltive organizzazioni firmatarfe delfAccordo, sulla base delle
designazioni rispeltivarmente del locatore e del conduilore, - e, quanto a un lerzo, che
svolgera eventualmente funzioni di presidenle, sulla base della scella operata dai due
componenti come sopra designali ove gli stessi, di comune accordo, dtengano di
nominario. In caso di variazioni in pit o in meno delfimposizione fiscale nspetto a quella in
atto al momento della slipula del conlralto, la parfe interessata potra adire una
Cormmissione di Conciliazione Stragiudiziale, composta nei modi sopra indicali, la quale
determinera nel lermine perentorio dif novania giomi il nuovo canone, a valere fino alla
cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso Peventuale periodo di proroga biennale,
o fino a nuova varniazione. »
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CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 5§, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431
(USI TRANSITORI) — Le parli private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi delf'ar. 5, comma
1. legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratlo
tipo come di seguito definiti.

5.1 MODALITA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE, SECONDO |
CRITERI DELL'ART. 2 DEL D.M. 5 MARZO 1999

It canone di locazione nei contratli stipulati ai sensi delf'art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n.
431 & determinato dalle parti private applicando il contratto tipo come di seguito definito restando alla
loro conlraltazione la determinazione del canone ai sensi dell'art.2, comma 4 del D.M. 5 marzo 1999.

5.2 CONTRATTO TIPO PER LE LOCAZIONI Al SENSI DELL’ART. 5, COMMA 1, LEGGE
9 DICEMBRE 1998 n. 431

Per le locazioni da slipulare in applicazione dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre n.431 le parii
private polranno valersi esciusivamente del «Conlratto {ipo locale» convenuto nel presente Accordo
(allegato n. 3), in conformita al modelio di contratlo di cui alf'allegato B, del D.M. 5 marzo 1999.

Per ia durata del contralto di locazione vale quanlo previsto all'art. 2, comma 1 del DM, 5 marzo f?b:
1999. 'y

Al fini della qualificazione dell'esigenza del locatore e/o del conduttore che giustifica la transitorieta J
del contratto, come previslo dalla clausola n. 1 e dalla clausola n. 3 del contralto tipo locale (allegato =T

3) sono individuate le condizioni seguenti: i, =,

a) quando il localore abbia l'esigenza di adibire Iimmobile ad abitazione propria dei figli,
dei geniton o di parenii fino al 2° grado per motivi df;

trasferimento lemporaneo della sede di lavoro;

malrimonio dei figli;

separazione o divorzio;

vicinanza momentanea a congiunli con necessita di assislenza.

elo
b) quando il conduttore abbia I'esigenza di abitare limmobile per mofivi di:

trasferimento lemporanec della sede di lavoro;

separazione 0 divorzio; i

assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abilazione in
cooperaliva o presso privali entro 18 mesi

vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza.

CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431

(USI TRANSITOR! PER STUDENTI) — Le parti privale potranno stipulare contratli di locazione ai sensi
delfart. 5, camma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del
canone e il contratto lipo come di seguito definili.
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8.1 MODALITA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE, SECONDO |
CRITERI DELL'ART. 3 DEL D.M. 5§ MARZO 1999

It canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi deil'art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n.
431 & determinalo dalle parli private applicando i crileri e le modalila previste ‘ai precedenti punli
4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 CONTRATTO TIPO PER LE LOCAZION| Al SENSI DELL’ART. 5, COMMA 2, LEGGE
9 DICEMBRE 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre n.431 le parti
private potranno valersi esclusivamente del «confratto lipo locales convenulo nel presente Accordo
(allegato n. 4), in conformita al madello di contratto di cui ali*allegato C, del D.M. 5 marzo 1999,

Per la durata del contralio di locazione vale quanto previsto all'art. 3, comma 2 del D.M. 5 marzo
1999,

Tale fattispecie contraltuale ¢ utilizzabile esclusivamente qualora l'inquilino sia iscritlo ad un corso di
laurea in comune diverso da quello di residenza e comunque fuori provincia.

Nel «conlratto tipo locale» (allegalo 4) dovranno essere previste, le seguenli clausole;

«In caso di recesso da parte di uno o pitr conduttori firmalar, in presenza di almeno uno
degli iniziali condutlon, & ammesso if subentro di alira persona nel rapporto di locazione.

It subentro dovréd essere comunicato per iscritto dal/i conduttore/i iniziali e dal cenduttore
subentrante, al localore, che dovra dame approvazione scrilta.»

«Indipendentermente dai gravi motivi, € concesso al conduttore/i di recedere dal contralio,
dandone preavviso al localore di due mesi, quando si venfichi prima della scadenza
conlraltuale l'interruzione deghi studi.»

«ln caso di cessazione delliscrizione universitaria il contrallo di locazione si risolvera,
previa comunicazione scnlla def locatore, a mezzo di leltera raccomandala, con preavviso
di almeno tre mesi.»

ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI — Per la stipula dei contratti di locazione
_degli immobili siluati nel territorio del Comune di Cusano Milanino di proprieta delle imprese di
assicurazione, degli enli privatizzati e di soggelli ~ persone fisiche o giuridiche — delentori di grandi
patrimoni immobiliari, nonché degli enti previdenziali pubblici, secondo il disposto dell'art. 1, commi 5 e 6,
del D.M. 5 marzo 1999, fra le slesse proprieta, assislite - a loro richiesla - dallassociazione di
rappresentanza presceila fra quelle firmatarie dell'Accordo locale, e le organizzazioni sindacali dei
condullori, rappresentative dell'inquilinato, in ogni caso firmatarie dell'’Accordo locale, devono essere
definili «accordi integralivi e di comparto».

Gli accordi integrativi e di compario stabiliranno i canoni di locazione nei limili previsti dal presente
Accordo locale.

COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE - Su iniziativa delle parli contraenti, tramite le
rispettive Organizzazioni di calegoria, si procedera alla costituzione di un'apposita commissione di
conciliazione. La commissione di conciliazione operera con le modalita di seguito indicate.

a) La domanda di conciliazione



Il procedimento di conciliazione pud essere aftivalo su rchiesla di una delle parti, anche
allraverso la propria Associazione.

Listanza, su apposito modulo, deve conlenere le generalitd delle pari, Foggetio della
controversia, una sommarna descnzione delle ragioni addotte, le domande della parte e
la copia del contralto di locazione in corso ed ogni allro eventuale documento
rtenuto ulile, nonché l'indicazione dell'Associazione di cul intende avvalersi per

l'assistenza nel tentativo di conciliazione e la quale, per lo scopo, dovra nominare un
proprio rappresentante come componente la Commissione di Conciliazione.

L'istanza viene depositala presso la segreteria della Commissione.

b} Lasegreteria

Presso le Associazioni interessale é islituita una segreteria per il coordinamento dello
svolgimento del procedimento,

La segreteria si occupa della comunicazione alle parti, e alle Associazioni designate per la
nomina def conciliator, della convocazione delfa Commissione di Conciliazione. %

La segreteria prowede a nmeltere copia dei verbali di conciliazione alle parti interessate
al procedimento.

¢} Procedura di conciliazione

A s'egu."{o dellistanza di conciliazione presentata dalfa parte, la segreleria nolifica all'alira
linizio della procedura. Questullima deve far conoscere entra 20 giomi dal ricevimento
della comunicazione la propria disponibifita ad acceftare il lenlativo di conciliazione e
I'Associazione di cui intende valersi per 'assistenza nel tentativo di conciliazione.

La prma runione della Commissione di Conciliazione é convocala dalla segrefena

@
—
entro i 20 giomi SUccessivi. T
Q:»FQL.

La Commissione si riunisce i giomo stabilito affa presenza delle pardi, esamina il
contenzioso, del caso aggiomando la seduta per l'esame di evenfuali penzie o per le
conclusioni.

Se il tentalivo di conciliazione riesce, viene redalto un verbale di conciliazione sottoscrilto
dalle parti. Del verbale é lornita copia alle parti a cura della segreferia della Commissione.

Gii eventuali oneri fiscali per la regisfrazione, ove prevista dalla legge, del verbale di
conciliazions sono a carico di ciascuna delle parli in eguale misura.

1

9. VERIFICA DELL'APPLICAZIONE DELL’ACCORDO - Le parli firmatarie del presente Accordo si
riuniranno fra 12 mesi per verificare congiuntamente I'applicazione e I'impaito dell'accordo.
Le parli si danno allo che i valori indicati tengono gia conlo della riduzione ICI prospeltala dal Comune
per itipi di locazioni suddelte,

10. ALLEGATI - Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegali:

Allegato 1 — Planimelria della citta di Cusano Milanino - scala 1:15.000 - Suddivisione del lerritorio in

zone urbane omogenee/microzone
J
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Allegato 2 — Contratto tipa locale, ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n. 431

Allegato 3 — Contratt-r;tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431

Allegato 4 — Contratto tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431

L.CsS.
p. le Associazioni dellé proprieta edilizia p. le Associazioni sindacali dei conduttori
ASSOEDILIZIA SUNIA
Aderente alla CONFEDILIZIA Wilma Abate
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CONFAPPI

UNIONCASA

p. il Comune di Cusano Milanino
il Sin Pieffo G rlffgnati

Cusano Milanino, 26 Novembre 1999
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